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I. ODREDBE ZA PROVODENJE
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A. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja ,Silboris® (u nastavku teksta UPU ), za podrucje
utvrdeno Prostornim planom uredenja grada Umaga (SI. novine Grada Umaga, 03/04, 09/04,
06/06, 08/08 - procis¢eni tekst, 05/10 i 05/11; u nastavku: PPUGU), definirano grafickim
prikazima PPUG Umaga i tekstualnim dijelom (Odredbe za provodenje u tocki 9. Mjere
provedbe Plana, 9.1. Obveza izrade prostornih planova), a na osnovi Odluke Gradskog vijeca
Grada Umaga o izradi prostornog plana (,,Sluzbene novine Grada Umaga", br. 6/10).

Clanak 2.
UPU-om se u skladu s prostorno planskom dokumentacijom Sireg podrucja te programskim
polazistima i idejnim rjeSenjima planirane zone utvrduju osnove prostornog i funkcionalnog
rjieSenja te se propisuju uvjeti gradnje i uredenja prostora uz mjere zastite okoliSa i njegovih
sastavnica.

Clanak 3.
(1) UPU se sastoji od elaborata — knjige pod nazivom Urbanisti¢ki plan uredenja ,Silboris",
kojeg je izradila tvrtka Jurcon projekt d.o.o. iz Zagreba (broj ugovora: 578/2010).
(2) UPU sadrzi sljededi tekstualni dio (Odredbe za provodenije), graficki dio (kartografske
prikaze) i obvezne priloge:

KNJIGA I
I ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJIA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH NAMIENA
Koristenje i namjena povrsina

UVIETI SMIESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Uvjeti smjeStaja gradevina na povrSinama za gradnju turistiCkog naselja (T2)

Uvjeti uredenja infrastrukturnih povrsina

UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJISKE I KOMUNALNE MREZE S PRIPADAIUCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA

5.1.  Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrSine

5.2.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.2.1. Telekomunikacijska mreza

5.2.2. Elektroenergetska mreza

5.2.3. Javna rasvjeta

5.2.4. Vodoopskrbna mreza

5.2.5. Odvodnja otpadnih voda

5.2.6. Plinoopskrba

5.2.7. Obnovljivi izvori energije

6. NACIN I UVJETI GRADNJE

6.1.  Nacin i uvjeti gradnje gradevina na povrSinama za gradnju turistickog naselja (T2)
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UVIETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

8.1.  Mjere zastite prirodnih i krajobraznih cjelina

8.2.  Mijere zastite kulturno-povijesnih cijelina

9. POSTUPANJE S OTPADOM 5
10. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS
10.1. Zastita tla

10.2. Zastita zraka

10.3. Zastita voda

10.4. Zastita od buke

10.5. Zastita od pozara

10.6. Zastita ljudi i dobara

10.7. Zastita od Stetnog djelovanja voda

11. MJERE PROVEDBE PLANA

11.1. Neposredna provedba plana

11.2. Nacin i uvjeti gradnje - oblici koriStenja prostora

11.3. Uklanjanje i rekonstrukcija zateCenih gradevina

® N

II KARTOGRAFSKI PRIKAZI

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 5 MJ 1:1000
2.A° PROMETNA, ULICNA T KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

- PROMET I TELEKOMUNIKACILJE 5 MJ 1:1000
2.B PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

- ENERGETSKI SUSTAV 5 MJ 1:1000
2.C  PROMETNA, ULICNA T KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

- VODNOGOSPODARSKI SUSTAV MJ 1:1000
3. UVIETI KORISTENJA I ZASTITE PROSTORA

- UVJETI KORISTENJA MJ 1:1000
4, UVIETI KORIé‘[ENJA I ZASTITE PROSTORA

- OBLICI KORISTENJA I UVJETI GRADNIJE MJ 1:1000
KNJIGA II

IIT OBVEZNI PRILOZI

A. OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA . )

B. IZVOD 1Z DOKUMENTA PROSTORNOG UREDENJA SIREG PODRUCIA,

KOJI SE ODNOSI NA PODRUCIE OBUHVATA PROSTORNOG PLANA .
STRUCNE PODLOGE, NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA RIESENJA
POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO POSTIVATI
U NJEGOVOJ IZRADI TE SAZETAK DIJELOVA TIH DOKUMENATA, KOJI SE ODNOSE
NA SADRZAJ PROSTORNOG PLANA

ZAHTJEVI I MISLJENJA TIJELA I OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA
IZVIESCE O PRETHODNOJ I JAVNOJ RASPRAVI

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA PROSTORNOG PLANA
SAZETAK ZA JAVNOST

o0

Tomm
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B. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVIETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMIENA

Clanak 4.
(1) Obuhvat UPU-a za ugostiteljsko-turisticku zonu ,Silboris" definiran je u PPUGU.
(2) Granice obuhvata UPU-a prenesene su na posebnu geodetsku podlogu, izradenu za
potrebe izrade UPU-a u skladu s toc¢noS¢u i novo utvrdenim i nadopunjenim detaljnijim
elementima izmjere u mjerilu 1:1000.
(3) UPU obuhvaca podrucje od 1,29 ha.

1.1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA
Clanak 5.

(1) Ugostiteljsko-turisti¢ka zona ,Silboris" je dio gradevinskog podrucja Moj Mir u obalnom
prostoru grada Umaga, koje se dijeli na povrSine za izgradnju ugostiteljsko-turisticke
namjene i povrsine za infrastrukturne sustave.
(2) Razgranienje UPU-om predvidenih namjena povrsina oznaceno je na kartografskom
prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:1000 na sljedeci nacin:

e Oznakom T2 oznacena je ugostiteljsko-turisticka namjena — turisticko naselje

e Oznakom IS oznacene su povrsSine infrastrukturnih sustava

e PovrSine oznacene usporednim linijama namijenjene su prometnim koridorima, u

kojima se uz prometne povrsine mogu izvoditi instalacije komunalne infrastrukture.

(3) Koristenje povrsina unutar obuhvata UPU-a prikazano je na kartografskom prikazu 4.
NACIN I UVJETI GRADNJE u mjerilu 1:1000.
(4) UPU-om utvrdene su smjernice, namjena i vrsta sadrzaja za novu izgradnju.

2. UVIETI SMIESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DIJELATNOSTI

Clanak 6.
(1) Gradevine i prateéi sadrzaji gradevina gospodarske namjene smjestaju se na povrSinama
ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselja (T2), naznacenim na kartografskom
prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA u mjerilu 1:1000.
(2) Gradevine gospodarskih djelatnosti ugostiteljsko-turisticke namjene moguée je graditi
kao slobodnostojece, poluugradene i ugradene.

2.1. UVIETI SMIESTAJA GRADEVINA NA POVRSINAMA ZA GRADNJU TURISTICKOG NASELJA (T2)

Clanak 7.
(1) Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) dopusteni smjeStajni kapacitet je
najvse 143 turisticka kreveta, od ¢ega najmanje 86 turistickih lezaja (60%) u hotelskom
smjestaju, a najviSe 57 lezaja (40) u turistickim vilama.
(2) UPU odreduje generalni program turistickog naselja ,Silboris®, koji predvida prostornu
cjelinu formiranu od tri bloka gradevina. To su Blok I. s hotelom te Blok II. i Blok III. sa
smjesStajnim jedinicama u turistickim vilama.
(3) Uvjeti i nacin gradnje te pripadajui smjestajni kapacitet na povrsini iz stavka (1) ovog
Clanka dani su u poglavlju 4. ovih Odredbi i na kartografskom prikazu 4. NACIN I UVJETI
GRADNJE u mijerilu 1:1000.
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2.2. UVIETI UREDENJA INFRASTRUKTURNIH POVRSINA

Clanak 8.
UPU odreduje gradnju vaznijih infrastrukturnih gradevina:
- prometnica i
- gradevina i uredaja infrastrukturnih sustava

Clanak 9.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
(1) PovrsSine infrastrukturnih sustava oznacene kao prometnice i planskom oznakom IS na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA u mjerilu 1:1000.
(2) PovrSine infrastrukturnih sustava obuhvacaju gradnju i vodenje infrastrukture na
posebnim prostorima i Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet i komunalnu
infrastrukturu, kao i njihove zastitne pojaseve.
(3) Na tim povrSinama smjesStaju se:
- prometne povrsine te komunalne instalacije i gradevine,
- transformatorska postrojenja (zasebna Cestica),
(4) Prilikom gradenja komunalnih i infrastrukturih sustava treba teziti oCuvanju cjelovitosti
povrsina.

3. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 10.
Unutar obuhvata UPU-a nije predviden smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti.

4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 11.
Unutar obuhvata UPU-a nije dozvoljena gradnja stambenih gradevina.

5. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 12.

(1) Koridori rezervirani za prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze
prikazani su na kartografskom prikazu 2.A° PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA-PROMET I TELEKOMUNIKACIJE u mijerilu MJ 1:1000. Unutar tih
koridora prikazane su nacelne trase vodova za svaki pojedini infrastrukturni sustav. Detaljno
odredivanje trasa komunalne infrastrukture unutar UPU-om odredenih koridora utvrduje se
aktom kojim se odobrava gradenje.

(2) Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar
prometnih koridora (u pravilu izvan kolnika). PovrSinske gradevine (trafostanice) smjeStaju
se na zasebnim gradevinskim Cesticama unutar povrsina odredenih za gradnju.
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(3) Aktom, kojim se odobrava gradenje, moZze se odrediti gradnja prometne,
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze i na povrSinama drugih namjena,
ukoliko se time ne narusavaju uvjeti koristenja tih povrsina.

Clanak 13.

(1) UPU odreduje opremanje podruéja obuhvata prometnom, telekomunikacijskom,
elektroenergetskom, vodoopskrbnom i kanalizacijskom infrastrukturnom mrezom. Pri
projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture,
potrebno se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina, objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika
predmetnog infrastrukturnog koridora.

(2) Prikljucivanje gradevina na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu moguce
je unutar duzine regulacijskog pravca i obavlja se na nacin propisan od nadleznog
distributera ili komunalne organizacije.

Clanak 14.
(1) UPU odreduje nacin postavljanja komunalnih instalacija vodoopskrbe i odvodnije:
- polaganje vodoopskrbnih cjevovoda u nogostup ili zeleni pojas prometne povrsine ili
pjeSackog puta,
-polaganje kanalizacijskih cjevovoda fekalnih otpadnih voda u koridoru prometnica ili zeleni
pojas uz njih,
-polaganje kanalizacijskih cjevovoda oborinskih voda u kolnik ceste ili pjeSackog puta.
(2) Ukoliko se detaljnijom razradom dokaze neko racionalnije i pogodnije rjeSenje mreze
moguca su i odstupanja od postavki iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

5.1. UVIETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 15.

PROMETNICE
(1) Prometno rjeSenje te koridori prometnog sustava na podrucju obuhvata UPU-a odredeni
su na Kkartografskom prikazu broj 2.A° PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA u mijerilu MJ 1:1000.
(2) Prometne povrsine unutar zone ,Silboris" osiguravaju pristup svim gradevinama.
(3) Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa unutar obuhvata UPU-a osigurava se potrebna
Sirina kolnika i pjeSackih staza.
(4) Sve prometne povrSine moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omogudi
vodenje komunalne infrastrukture.

Clanak 16.
JAVNA PROMETNA POVRSINA y
(1) Poprecni profil ulica prikazan je na kartografskom prikazu 2.A PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA u mijerilu MJ 1:1000.
(2) U obuhvatu Plana utvrdena je osnovna prometna mreza za koju se utvrduju sljedeci
minimalni uvjeti:

1. OSTALA ULICA
Koridor Sirine 7,0 m, kolnik Sirine 5,5 m, jednostrana pjeSacka staza Sirine 1,5 m.
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2. PIESACKE POVRSINE
Planiraju se kao pjeSacke staze Sirine pojasa najmanje 1,5 m.

Clanak 17.
(1) Kolno-pjesacki pristup s javne prometne povrSine mora biti najmanje Sirine 5,0 m i
najveée duljine 50,0 m, u skladu s UPU-om.
(2) Kolno pjesacki pristup mora biti javni, a razmak dvaju kolno-pjesackih pristupa
prikljucenih na javnu povrsinu ne smije biti manji od 50,0 m.
(3) Sirina koridora prometnica i ulica podudara se s regulacijskom crtom.
(4) Na podrucju zone brzinu svih vozila preporuca se ograniciti na 30 km/h zbog sigurnosti
pjeSaka.
(5) Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih cesta i ulica treba obvezno izgraditi rampe
(skoSenja nogostupa na pjeSackim prijelazima) za svladavanje visinskih razlika za osobe s
teSko¢ama u kretanju.

Clanak 18.

OSTALI ELEMENTI PROMETNICA
Utvrduju se sljedeci minimalni tehnicki elementi za izgradnju planiranih prometnica zone:
- minimalna Sirina svih prometnica je dvije kolne trake,
- minimalna Sirina prometnog traka 2,75 m,
- minimalna Sirina nogostupa 1,5 m — ako se izvodi jednostrano uz cestu,
- maksimalni uzduzni nagib: 10%,
- poprecni nagib: 2,5 (u pravcu) — 5,0% (u krivini),
- minimalna visina prometnog profila: 4,5 m,
- mora se osigurati preglednost krizanja sa svih prometnih povrsina,
- osigurava se odvodnja,
- osigurava se potrebno rjeSenje javne rasvjete prometnih povrsSina i na krizanjima

5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA I GARAZE

Clanak 19.

PARKIRALISTA I GARAZE
(1) ParkiraliSta i garaze u granicama obuhvata UPU-a osiguravaju smjeStaj vozila za
korisnike sadrzaja i za zaposlenike u ugostiteljsko-turisti¢koj zoni ,Silboris".
(2) ParkiraliSta je potrebno smjestati na nacina da su pristupacna glavnim sadrzajima zone
(3) Unutar ugostiteljsko-turisticke zone ,Silboris® potrebno je osigurati dostatan broj
parkirnih mjesta za korisnike i zaposlenike zone, u skladu s tablicom iz ¢lanka 20. ovih
Odredbi (od toga najmanje 5% PM za osobe smanjene pokretljivosti).
(4) Gdje god je to moguce, na parkiraliStu treba uklopiti sadnju visokoga drveca cije Ce
kroSnje prekriti parkiraliSne povrsine.
(5) Garaza za vozila smjestavaju se iskljucivo u podzemnu etazu u bloki I ispod hotela.

Clanak 20.
(1) Broj parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta odreduje se prema kriterijima navedenim u
tabeli koja je sastavni dio ovoga clanka.
(2) Kod svih poslovnih prostora u obracun parkiraliSno-garaznog mjesta ulazi i parkiraliste za
opskrbu.
(3) Sa parkiraliSta za osobe s poteSko¢ama u kretanju potrebno je predvidjeti rampe
odgovarajucih nagiba i duljina.
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DJELATNOST/ SADRZAJ 1 PARKING MJESTO
ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine 1 smjestajna jedinica
ugostiteljski objekti 4 sjedecih mjesta (1 stol)
trgovine 30 m? brutto povrsine gradevine
ostali prateéi sadrzaji i ostali poslovni objekti 30 m? brutto povrine gradevine
Clanak 21.

Dimenzije pojedinog parkiraliSnog mjesta su sljedece:

- Sirina kolnika min 5.0 m,

- duzina parkirnog mjesta min 5.0 m,

- Sirina parkirnog mjesta min 2.5 m,

- Sirina parkirnog mjesta za vozila invalida min 4.0 m.

5.1.2. TRGOVI I DRUGE VECE PIJESACKE POVRSINE

Clanak 22.

(1) Kretanje pjeSaka osigurava se gradnjom pjesackih staza, manjih trgova i sl. PovrSine za
kretanje pjeSaka moraju biti najmanje Sirine 1,50 metra, nagiba najviSe do 8% te protuklizne
zavrsne obrade.
(2) PjeSacke povrsine u zoni predstavljaju primarne povrSine za komunikaciju i pristup svim
dijelovima zone. U koridorima pjeSackih puteva moguée je prema potrebi postavljanje
neophodne infrastrukturne opreme (rasvjetnih tijela i sl.) i urbane opreme (koSevi, klupe i
sl.) na nacin da se ne ugrozava putanja korisnika ovih puteva.
(3) PjeSacke staze moraju zadovoljiti uvjete pristupacnosti za osobe sa invaliditetom. Ovi
uvjeti zadovoljavaju se primjenom sljedecih nacela:
- svladavanije vertikalnih prepreka rampama, a u izuzetnim slucajevima stepenicama, kada

se treba predvidjeti alternativhe mogucnosti svladavanja istog puta za osobe s

invaliditetom,
- vertikalnom i horizontalnom signalizacijom posebno onom koja je prilagodana osobama

sa slabijim vidom ili osobama s preoblemima u kretanju,
- prateéa urbana oprema (stolice, kosevi, rukohvati) trebaju biti

planirani uz zadovoljenje svih uvjeta propisanih za koristenje osoba s invaliditetom,
- na mjestu pjesSackih prijelaza kolnika obvezna je izgradnja skoSenja nogostupa (rampe)

nagiba do 8%, tako da rubnjak nogostupa ne smije biti viSi od 2 cm od razine kolnika

za potrebe osiguravanja prolaza osoba s teSko¢ama u kretanju (invalidi, dje¢ja kolica i

sl.) — tj. svladavanja arhitektonskih barijera.
(4) Na svim otvorenim povrSinama obvezna je izvedba ograda na mjestima razlike u visini
vecoj od 60 cm, odnosno uz stube i rampe kojima se svladava visina ve¢a od 45 cm. Visina
stuba na otvorenom prostoru je najviSe 14,5 cm. Uz stube je obvezno izvesti kosu traku
propisanih nagiba za guranje kolica radi svladavanja arhitektonskih barijera.

Clanak 23.
Na odredenim dijelovima pjeSackih puteva moguce je planiranje prosirenja u vidu posebno
obradenih ploha grupiranih oko fontana ili u sklopu sadrzaja planiranih u zelenim dijelovima
zone.
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5.2. UVIETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 24.
(1) UPU-om su odredene nacelne trase komunalne infrastrukturne mreze i nacelne lokacije
uredaja komunalne infrastrukture.
(2) Kod izdavanja odobrenja za gradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata, ove se
trase mogu korigirati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu.
(3) Gradnja komunalne infrastrukturne mreze u pravilu je predvidena u koridorima javnih
prometnih povrsina u nacelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture (u pravilu
izvan kolnika).
(4) Iznimno od stavka (3) ovog clanka, komunalnu infrastrukturnu mrezu moguce je graditi i
na povrSinama svih ostalih namjena utvrdenih UPU-om, pod uvjetom da se do tih instalacija
osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena.
(5) Gradevina trafostanice smjesta se na zasebnu gradevinsku Cesticu.
(6) Komunalnu infrastrukturu se izvodi sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima
struke, u skladu s navedenim odredbama, kartografskim prikazima i posebnim uvjetima
nadleznih trgovackih drustava.
(7) Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s
vazecim tehnickim propisima.
(8) Kanalizacijski cjevovodi obavezno se polazu ispod vodovodnih.
(9) 1z infrastrukturnog se koridora izvode odvojci — prikljucci pojedinih gradevina na pojedine
komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera.
(10) Pri razradi projektne dokumentacije i realizaciji gradevina, uredaja i instalacija
komunalne infrastrukture, aktom kojim se odobrava gradenje moze se odobriti gradnja
infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrdene ovim UPU-om, ukoliko se time ne
narusavaju UPU-om utvrdeni uvjeti koriStenja povrsina.
(11) Radi uskladenja s planovima i preciznijim geodetskim izmjerama, tehnoloskim
inovacijama i dostignu¢ima mogucéa su odstupanja u pogledu rjeSenja trasa i lokacije
komunalne infrastrukture i gradevina utvrdenih UPU-om i nece se smatrati izmjenama ovog
UPU-a.

5.2.1. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Clanak 25.
(1) Telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.A PROMETNA,
ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA-PROMET 1 TELEKOMUNIKACLJE u
mjerilu MJ 1:1000.
(2) Uz planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture UPU-om se omogucava
postava potrebnih gradevina (vanjski kabinet-ormari¢ za smijesStaj telekomunikacijske
opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.
(3) Svaka novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuak na javnu
telekomunikacijsku mrezu koju cine svjetlovodni i bakreni kabeli uvuceni u distributivhu
kanalizaciju (DTK). DTK mreza se u pravilu izvodi podzemno unutar prometnica prema
rasporedu komunalnih instalacija u pjeSackom hodniku.
(4) U slucaju gradnje izvan cestovnog koridora, treba se provoditi na nacin da ne
onemogucava izgradnju na gradevnim parcelama ili izgradnju drugih instalacija.
(5) Prilikom gradnje planiranih prometnica potrebno je u nogostupu ili u pojasu Sirine 1m uz
njih, osigurati koridor za izgradnju TK kanalizacije za uvlacenje TK kabela.
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(6) Takoder je potrebno osigurati (predvidjeti) poprec¢ne koridore za prelaze TK kanalizacije
na drugu stranu kako bi se omogucilo prikljuenje korisnika na obje strane prometnica
(ulica).

(7) Elementi telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i
drugo) polazu se unutar povrsina postojecih i planiranih ulica s jedne ili obje strane kolnika,
unutar pjesackih nogostupa, kao kabelska kanalizacija.

(8) Kucne telekomunikacijske instalacije (unutar objekta) treba projektirati i zvoditi prema
Pravilniku o tehni¢kim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih
zgrada (HAKOM, prosinac 2009.).

(9) UPU-om se na planiranim gradevinama dozvoljava postavljanje gradevina elektronicke
pokretne komunikacijske infrastrukture i povezane opreme s tipskim antenskim stupom za
prihvat viSe operatora.

5.2.2. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Clanak 26. )
(1) Elektroenergetska mreZa prikazana je na kartografskom prikazu 2.B PROMETNA, ULICNA
I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA-ENERGETSKI SUSTAV u mjerilu MJ 1:1000.
(2) Izgradnja instalacija elektroopskrbe i javne rasvjete uvjetovana je izgradnjom gradevina i
drugih instalacija.
(3) Zona «Silboris » Ce se napajati iz nove trafostanice (TS Savudrija 1) cija se izgradnja
predvida unutar zone.
(4) Ukoliko se nova trafostanica gradi kao samostoje¢a gradevina, a biti ¢e u vlasnistvu HEP-
a, potrebno je formirati novu gradevnu Cesticu s osiguranim pristupom na javnu prometnu
povrsinu.
(5) Interpolacija nove trafostanice u elektroenergetski sustav ostvariti e se spajanjem na
postojeCi kabelski rasplet KB 10(20) kV.
(6) Kabeli ¢e se polagati u zemlju sukladno propisima, pravilnicima i preporukama u pogledu
dubine polaganja, osiguravanja propisanih razmaka od drugih instalacija i kabela
medusobno, te osiguranje visinskih razmaka kod krizanja s drugim instalacijama.
(7) Izgradnja ostalih gradevina i komunalne infrastrukture ispod planiranog kabela ili u
njegovoj neposrednoj blizini, ograniena je posebnim propisima i uvjetovana je prethodnom
elektroenergetskom suglasnosti vlasnika voda (HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o.-
DP ELEKTROISTRA-Pula).
(8) Vodovi 10(20) kV naponskog nivoa unutar i izvan turistiCke zone izvode se podzemnim
kabelima po nacelnim trasama prikazanim u grafickom dijelu. Moguéa odstupanja trasa
trebaju biti obrazloZzena kroz projektnu dokumentaciju. Nove trafostanice graditi ¢e se za
kabelske prikljucke na srednjem naponu i kabelske rasplete na niskom naponu.
(9) Trase buduée niskonaponske mreze izvoditi ¢e se prema zasebnim projektima.
Niskonaponska mreza izvoditi ¢e se podzemnim kabelima.

5.2.3. JAVNA RASVIETA

Clanak 27.
(1) Prometnice na podru¢ju UPU-a, moraju biti pokrivene javnom rasvjetom uz pjeSacke i kolne
komunikacije, a javna rasvjeta Ce se izvesti uz prometnice u zoni zelene povrsine, u pravilu
jednostrano.
(2) Javna rasvjeta prometnica, pristupnih cesta i pjeSackih staza uz zonu ili vanjska rasvjeta
unutar granica UPU-a rijeSiti ¢e se prema zasebnoj projektnoj dokumentaciji.
(3) Odabir armatura treba biti takav da je svjetlo usmjereno prema dolje, a sijalice da Stede
energiju.
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(4) Ormar javne rasvijete izvest ¢e se samostojedi, fizicki odvojen od trafostanice, a prema
projektnoj dokumentaciji.

5.2.4. VODOOPSKRBNA MREZA

Clanak 28.
(1) Planirane cjevovode postaviti prema prilozenom kartografskom prikazu 2C. PROMETNA,
ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA-VODNOGOSPODARSKI SUSTAV u mjerilu
MJ 1:1000., uz napomenu da se trase cjevovoda koji su odredeni ovim planom mogu
mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu. Promjene ne mogu biti takve da narusavaju opéu koncepciju predvidenu ovim UPU-
om.
(2) Vodoopskrba turisticko-ugostiteljske zone ,Silboris" planira se odvojkom od postojeéeg
cjevovoda tj. odvojkom od opskrbnog cjevovoda polozenim u Istarskoj ulici.
(3) Pitka voda za korisnike unutar obuhvata UPU-a osigurava se iz postojeceg
vodoopskrbnog sustava, a ukoliko se potrebne koli¢ine vode ne mogu osigurati iz postojeceg
cjevovoda, izvedbom novog poloZenog u koridoru postojece Istarske ulice.
(4) Trasa distributivnog cjevovoda vodoopskrbne mreze unutar obuhvata UPU-a polaze se
unutar povrsine planiranih prometnicama.
(5) Cijevi se polazu u rov s pjeS¢anom oblogom. Nadsloj zemlje iznad cijevi mora biti
dovoljne debljine da zastiti cjevovod od mehanickih oStecenja i prometnih optereéenja, a
mora sluZiti i kao zastita od smrzavanja.
(6) Raspored hidranata na vodovodnoj mrezi postaviti u glavno/izvedbenim projektnim
dokumentacijama obzirom na Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara (Narodne
novine 8/06.), te istom razinom projektne dokumentacije odrediti sekundarne cjevovode.
(7) Prikljucci na vodoopskrbnu mrezu ostvaruju se preko vodomijera ispred i unutar gradevne
Cestice.
(8) Sve aktivnosti vezano uz realizaciju vodoopskrbe uskladiti sa nadleznim komunalnim
poduzedem, a ovisno o planovima razvoja vodoopskrbnog podsustava.

5.2.5. ODVODNIJA OTPADNIH VODA

Clanak 29.
(1) Odvodnja otpadnih voda prikazana je na kartografskom prikazu 2.C PROMETNA, ULICNA
I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — VODNOGOSPODARSKI SUSTAV u mjerilu MJ
1:1000.
(2) Za odvodnju otpadnih i oborinskih voda, na podrucju obuhvata UPU-a planirana je
gradnja javnog razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda na nacin da se cjevovodima
odvojeno prikupljaju sanitarne otpadne vode i odvojeno oborinske vode.
(3) Projektiranje, gradenje i koriStenje sustava odvodnje otpadnih voda, kao i oneciScenih
oborinskih voda potrebno je provoditi u skladu s koncepcijom zatvorenog sustava s
procis¢ivacima.
(4) Unutar granica UPU-a moraju se obraditi otpadne vode do razine sanitarnih otpadnih
voda prije njihovog upustanja u sustav odvodnje, a sve prema Pravilniku o granic¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 87/10).
(5) Oborinske vode s krovova, pjesackih i zelenih povrsina prikupljaju se i upustaju upojnim
gradevinama direktno u okolni teren ili se prikupljaju u spremnike i koriste za navodnjavanje
zelenih povrsina ili tehnoloske potrebe.
(6) Za prihvat oborinskih voda sa cestovnih povrSina planirane su linijske resetke i slivnici s
taloznikom radi prihvata plivajucih i krutih tvari u oborinskoj vodi.
(7) Oborinske vode s cestovnih i drugih javnih povrsSina ¢e se procistiti preko separatora
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mineralnih ulja i odvoditi u spremnike, te Ce se takoder koristiti za navodnjavanje zelenih
povrsina i tehnoloske potrebe.

(8) Sustav javne odvodnje oborinskih voda u obuhvatu UPU-a obuhvaca zbrinjavanje
oborinskih voda s javnih prometnih povrsina, dok se zbrinjavanje oborinskih voda s pojedine
planirane gradevne Cestice na kojoj postoji ili se planira zahvat visokogradnje rjeSava na
vlastitoj gradevnoj Cestici putem zbrinjavanja u podzemlju (upojnom bunaru), sve dok se, u
posebnom postupku (sustavno planiranje, projektiranje, gradenje), ne definira cjeloviti
sustav javne odvodnje oborinskih voda na razini Grada Umaga. Nakon definiranja cjelovitog
sustava javne odvodnije oborinskih voda, odvodnja oborinskih voda u obuhvatu UPU-a moze
se i korigirati radi prilagodbe budu¢em cjelovitom sustavu javne odvodnje oborinskih voda,
Sto se nece smatrati neuskladenoScu s prostornim rjeSenjem odvodnje oborinskih voda iz
ovoga UPU-a.

5.2.6. PLINOOPSKRBA

Clanak 30.
(1) UPU omogucava opskrbu zone ,Silboris® plinom iz javne plinske mreze, kao Sto_ je
prikazano na prikazu 2.B PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA-
ENERGETSKI SUSTAV u mjerilu MJ 1:1000.
(2) Mreza plinovoda polaze se u sklopu povrSina mreze prometnica u pjescanoj posteljici na
dubini min 1 m i razmaka min 1 m od ostalih komunalnih instalacija.
(3) Do izvedbe javne plinske mreze mogucée je unutar obuhvata UPU-a osigurati opskrbu
plinom iz spremnika za ukapljeni plin.
(4) Lokalna stanica sa spremnicima UNP-a, internom mjerno-regulacijskom stanicom,
isparivacem i odonizatorom, locirati ¢e se u sklopu povrsSine zone ili u sklopu gradevina.
(5) Mrezu plinovoda treba izvesti sa karakteristikama koje dopustaju naknadno prikljucenje
na zemni plin.

5.2.7. OBNOVLJIIVI IZVORI ENERGIJE

Clanak 31.
UPU omogucava koristenje obnovljivih izvora energije u vidu instaliranja suncevih sustava za
zagrijavanje vode i samostojecih fotonaponskih sustava koji koriste energiju sunca za
proizvodnju el. energije za sve vrste gradevina.

6. NACIN I UVIETI GRADNJE

Clanak 32.
(1) Ovim UPU-om, moguca je gradnja gradevina osnovne namjene u etapama.
(2) Unutar obuhvata plana formirana je posebna gradevna Cestica za gradevinu trafostanice,
(3) Za svaku pojedinu etapu izgradnje (Blok I, Blok II, Blok III), u skladu s planiranom
namjenom propisani su koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti te tipologija izgradnje za
podrucje izvan 100 m od obalne crte.
(4) Smjestajni kapacitet ugostiteljsko-turisticke zone je tipa hotel i tipa turisticke vile, od
Cega je visSe od 60% potrebno osigurati unutar gradevine hotela, a ostale je moguce
rasporediti unutar viSe samostalnih smjestajnih gradevina turistickog naselja.
(5) Prije ishodenja lokacijske dozvole za smjestajne i pratece gradevine u turistickom naselju
potrebno je izgraditi mrezu javnih prometnica, vodoopskrbnog i kanalizacijskog sustava te
telekomunikacijskih i elektroopskrbnih vodova koji su definirani kartografskim prikazom
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2.A PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA u mjerilu MJ 1:1000, na
nacin da se osigura:

- interna prometna mreza unutar obuhvata sa zajednickim prikljuckom na javnu prometnicu,
- neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,

- neovisnu, kontinuiranu, kvalitetnu i dostatnu opskrbu elektricnom energijom,

- odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda iz gradevina i s prometnih i manipulativnih
povrsina.

6.1. NACIN I UVIETI GRADNJE GRADEVINA NA POVRSINAMA ZA GRADNJU TURISTICKOG
NASELJA (T2)

Clanak 33.
(1) Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselje (T2), oznaCenih kao
etape izgradnje (Blok I, Blok II, Blok III), na kartografskom prikazu 4. NACIN I UVIJETI
GRADNJE u mijerilu MJ 1:1000, mogu se graditi smjestajne gradevine turistickog naselje koje
se sastoji od hotela i turistickih vila ukupnog kapaciteta do 143 turisticka leZaja.
(2) Smijestajne gradevine iz stavka (1) ovog Clanka mogu se graditi na samostojeci i/ili na
poluugradeni i ugradeni nacin.
(3) Najmanja udaljenosti gradevina od susjednih meda je 4,0 m, a iznimno:
- na medi s Cesticom trafostanice,
- najmanje 2,0 m od prilaza podzemnim etaZama gradevine.
(4) Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi kig=0,3.
(5) Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi kis=0,8.
(6) Gradevine unutar Bloka I su visine do 12,0 m i mogu imati najviSe tri nadzemne i dvije
podzemne etazZe, u bilo kojem presjeku kroz gradevinu.
(7) Gradevine unutar Bloka II i Bloka III su visine do 8,5 m i mogu imati najviSe dvije
nadzemne etaze u bilo kojem presjeku kroz gradevinu.
(8) Uz gradevinu Bloka I moZe se izgraditi vanjski bazen.
(9) Katnost gradevina pratedih sadrzaja ograniCava se na prizemlie (P) s mogucnoscu
gradnje podruma (Po), a najveca dopustena visina iznosi 3,5 m.
(10) Izgradnju planirati tako da svojim oblikovanjem te upotrebljenim materijalima postuju
tradicijske prostorne vrijednosti i obiljezja, tj. po nacelu suvremenog arhitektonskog izraza s
elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.
(11) Krovna konstrukcija se izvodi kao kosi krov s najve¢im nagibom do 22° ili ravna.
(12) Kod kosog pokrova se propisuje obloga kroviSta kupama kanalicama ili materijalom
sli¢nih oblikovnih karakteristika.
(13) Povrsinu krovne plohe moguce je iskoristiti za postavljanje sustava za prikupljanje
energije sunca (solarni sustavi) uz sljedeca ogranicenja:
- kod kosog krova ukupna povrsina krovne plohe pokrivene solarnim éelijama moze iznostiti
do 30% ukupne povrsine krovne plohe,- kod ravnog krova dopustena je veca iskoristivost
krovne povrsine uz uvjet da solarne Celije kao i pratedi sustavi nisu vizualno primjetni,
(14) Unutar zone turistickog naselja potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSno-garaznih
mjesta (PGM) i to prema slijedeéim kriterijima:

- ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine 1 smjestajna jedinica

- ugostiteljski objekti 4 sjedecih mjesta (1 stol)

- trgovine 30 m? brutto povrsine gradevine
- ostali prateci sadrzaji i ostali poslovni objekti 30 m? brutto povrsine gradevine

(15) Na parkiraliStu se mora osigurati dovoljan broj (min. 5% od ukupnog broja parkirnih
mjesta) mjesta za osobe s teSkocama u kretanju. Ova parkiraliSna mjesta moraju biti
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minimalnih veli¢éine 2,50 x 5,00 m, vidljivo oznacena horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom, a smjeStaju se na mjesta najbliza pjeSackoj povrsini ili ulazu u gradevinu.
(16) Najmanje 5% od ukupnog broja smjeStajnih jedinica trebaju imati osiguranu
pristupacnost osobama smanjene pokretljivosti prema posebnom propisu.

(17) Najmanje 40% gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti sadnjom parkovnih
autohtonih nasada i prirodnim zelenilom.

(18) Turisticko naselje ,Silboris" mora imati uvjete za kategoriju 4 zvjezdice ili vise.

7. UVIETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 34.
(1) Unutar obuhvata UPU-a planiraju se uredivati parkovne zelene povrsina i zastitne zelene
povrsine.
(2) Propisuju se sljedeci uvjeti gradnje i opremanja parkovnih zelenih povrsSina i zastitnih
zelenih povrsina:
- parkovne zelene povrsine treba formirati na nacin da svojim oblikovnim, zastitnim i drugim
primjerenim sadrzajima doprinose kvaliteti cijele zone,
- unutar parkovnih zelenih povrSina moguce je uredenje i ugradnja opreme koja je u funkciji
zelenih povrsina,
- uredenje vanjskih slobodnih zelenih povrsSina treba planirati primjenom hortikulturnog
uredenja i preteZitom sadnjom visokog zelenila.
(3) Za uredenje svakog pojedinog dijela zelenih povrSina u obuhvatu UPU-a potrebno je
izraditi idejno rjeSenje u kojem treba uvaziti sljedece uvjete:
- pjeSacke staze na parkovnim zelenim povrSinama izvoditi u kamenim plo¢ama ili betonskim
kockama,
- pristupacnost osobama smanjene pokretljivosti potrebno je osigurati sistematskim i
dosljednim planiranjem sustava rampi, platfromi, signalizacije i pomo¢nih urbanih elemenata.
- unutar parkovnih zelenih povrSina mogu se postavljati klupe, koSare za smece, stupovi
javne rasvjete, skulpture, fontane, paviljoni i druga urbana oprema, zatim se mogu urediti
djecja igralista, pojedinacno rekreacijsko igraliste,
- infrastrukturni sustavi mogu se graditi unutar parkovnih zelenih povrsina ukoliko je to
ekonomski opravdano. .

Clanak 35.
(1) UPU-om je u koridoru ulice, a gdje dozvoljava Sirina plocnika, predvideno uredenje s
drvoredima.
(2) Pri uredivanju zastitnih zelenih povrSina treba paziti da se ne ugrozi preglednost i
sigurnost prometa, narocito u blizini raskrs¢a.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA
I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

8.1. Mjere zastite prirodnih i krajobraznih cjelina

Clanak 36.
(1) Unutar obuhvata UPU-a nema registriranih zasti¢enih podrucja ni u jednoj kategoriji
zastite, sukladno odredbi Clanka 8. Zakona o zastiti prirode (NN br. 70/05).
(2) Opca nacela zastite jesu:
- oCuvanje i zastita prirodnoga i kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora,
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- osiguranje ravnoteZe i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog neizgradenog
prostora,

- u cilju poboljSanja ekoloskih i mikroklimatskih prilika mora se stvoriti kvalitetan zeleni
sustav povrsina.

(3) Posebnu paznju potrebno je obratiti na postojee i zateCene vrste biljnog podrijetla.
Njihove vrijednosti i znaCenje posebno Ce se stititi kroz optimiziranje zahvata uredenja
povrsina u smislu Sto je moguce veceg zadrZavanja zate¢enog prirodnog fonda i njegovim
ugradivanjem u hortikulturne projekte.

(4) Poduzeti mjere za aktivno odrzavanje postojece i zateCene vegetacije.

8.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cijelina

Clanak 37.
(1) Unutar obuhvata UPU-a ne postoje registrirana ni evidentirana pojedinacna kulturna
dobra.
(2) Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih radova ili radova drugih vrsta, koji se
obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na predmete i/ili
nalaze arheoloskog znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti, a 0 nalazu obavijestiti
nadleznu Upravu za zastitu kulturne bastine.

9. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 38.

(1) U zoni obuhvata UPU-a nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.
(2) Postupanje s otpadom provoditi sukladno Zakonu o otpadu (NN br.178/04.), Pravilniku o
vrstama otpada (NN br. 27/96.), Pravilniku o postupanju s ambalaznim otpadom (NN br.
53/96.), Pravilniku o uvjetima za postupanje s otpadom (NN br. 123/97. i 112/01.) i
Uredbom o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom (NN br. 32/98.) te ostalim zakonima i
pravilnicima koji odreduju postupanje s otpadom.
(3) Osnovno zbrinjavanje otpada planira se kroz sustav privriemenog odlaganja i prikupljanja
komunalnog otpada sa predvidenih mjesta te njegovo odvozenje na komunalno odlagaliste
sukladno gradskom sustavu prikupljanja i odvoZenja komunalnog otpada.
(4) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad Umag, a skuplja
ga ovlastena pravna osoba.
(5) Potrebna je realizacija cjelovitog sustava odvodnje te organiziranog i sustavnog
zbrinjavanja svih vrsta otpada.
(6) U cilju smanjenja krupnoga neiskoristivoga otpada provoditi mjere separatnog skupljanja
korisnog otpada te mjere pripreme za postupak recikliranja otpada. Z
(7) Potrebno je uspostaviti program odvojenog sakupljanja opasnog otpada:

- kemijskih sredstava za ciScenje,

- boja i lakova,

- istroSenih ulja i sl.
(8) Proizvodac otpada duzan je na propisan nacin obraditi i/ili odloZiti otpad koji nastaje iz
njegove djelatnosti.
(9) Na svim povrSinama unutar granica UPU-a potrebno je planiranje i izvedba kanti,
kontejnera i posuda za prikupljanje otpada.
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10. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 39.
(1) Unutar UPU-a ne mogu se graditi niti planirati gradevine na nacin da svojim postojanjem
ili uporabom, neposredno ili potencijalno ugrozavaju zivot i rad ljudi u planiranoj zoni.
(2) Zastita okolisa provodit ¢e se sukladno Zakonu o zastiti okoliSa (NN br. 110/07.), Zakona
o zastiti od buke (NN br. 20/03.), Zakona o zastiti zraka (NN br. 48/95.), Zakona o otpadu
(NN br. 151/03.) te drugih zakona i podzakonskih propisa donesenih temeljem tih zakona.
(3) Gradnjom prometnica i rezZimom prometa te uredenjem parkiraliSta i garaza, potrebno je
postici primjerenu protoCnost prometa uz postizanje dozvoljenih razina emisija u okolis.

10.1. ZASTITATLA

Clanak 40.

(1) Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, Sto treba provoditi do smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici.
(2) Unutar obuhvata UPU-a nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda.
(3) U cilju zastite tla potrebno je poduzeti sljedece aktivnosti:

- izbjegavati nepovoljne promjene strukture tla i sprijeCiti unoSenje Stetnih tvari,
provoditi mjere zastite tla u skladu s njegovim ekoloskim koristenjem,
rekultivirati povrsine,
obnoviti povrsine ostecene gradnjom,
- poticati procese prirodnog pomladivanja visokih stabala.

10.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 41.
(1) Prilikom zahvata gradnje i tijekom uporabe gradevina unutar UPU-a ne smije se dozvoliti
povecanje opterecenja zraka, a prema Uredbi o preporucenim i grani¢nim vrijednostima
kakvoce zraka (NN br. 101/96.) cilj je oCuvanje prve kategorije kakvoce zraka.
(2) U cilju poboljSanja kakvoce zraka odreduju se sljedece mijere i aktivnosti na podrucju
planiranja i uredenja povrsina unutar UPU-a :

- realizaciju planiranih elemenata prometne infrastrukture u cilju bolje proto¢nosti
prometa,

- odrzavanje i uredivanje zelenih i ostalih povrsina, i to posebno u zastitnim pojasevima uz
ceste i izmedu zona stambene namjene,

- odabir najpovoljnijih dostupnih i primjenjivih tehnologija,

- poticanje koristenja Cistih energenata, posebno plina; u prvoj fazi ukapljenog naftnog
plina, a nakon realizacije magistralnog plinovoda i prirodnog plina (gradnjom lokalne
opskrbne mreze),

- aktima uredenja prostora osigurati dovoljnu koli¢inu zelenila unutar zone, kao i zelenih
povrsina u odnosu na druge sadrzaje unutar zone obuhvata.

10.3. ZASTITA VODA

Clanak 42.
(1) Obavezan je prikljuak na mrezu javne kanalizacije.
(2) Unutar UPU-a nema povrsinskih vodotokova pa se navedenim mjerama Stite vode u
podzemlju.
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(3) Radi zastite podzemnih voda, koja se primarno provodi pravilnim zbrinjavanjem
sanitarno-potrosnih, tehnoloskih i oborinskih voda na prostoru UPU-a je potrebno planirati
izgradnju sustava odvodnje komunalnih (sanitarnih) otpadnih voda.

(4) Tehnoloske otpadne vode treba, prije ispustanja u mrezu odvodnje komunalnih otpadnih
voda, vlastitim uredajem procistiti do razine onecis¢enja dozvoljenog za komunalne vode.

Clanak 43.
(1) Oborinske vode s krovova, s pjeSackih povrSina s cvrstom podlogom i sliéne, se
prikupljaju u posebni spremnik i upustaju u teren putem upojne gradevine.
(2) Oborinske otpadne vode s prometnih povrsina, posebno parkiralista i servisnih platoa, se
vode do odvajaca ulja i masnoca, te se nakon prociS¢avanja upustaju u teren putem upojne
gradevine.
(3) Prociscene vode iz prethodnih stavaka mogu se upustati u posebne spremnike i koristiti
za tehnoloske potrebe.

10.4. ZASTITA OD BUKE

Clanak 44.
(1) Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke (NN br.
20/03) i podzakonskih propisa koji se donose temeljem Zakona.
(2) Do donosenja odgovarajuc¢eg podzakonskih propisa primjenjuje se Pravilnik o najviSim
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN br. 37/90).
(3) U sklopu zone nije dopusteno lociranje poslovnih sadrzaja koji predstavljaju izvor buke.

10.5. ZASTITA OD POZARA

Clanak 45.
(1) Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od poZara (NN br.
58/93 i 33/05).
(2) Radi sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u obzir poZarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliCinu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nele prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili
zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.
(3) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze potrebno je, ukoliko ne
postoji, planirati vanjsku hidrantsku mrezu.
(4) Osobitu paznju prilikom gradnje posvetiti rukovanju lakozapaljivim materijalima i
otvorenom plamenu. Postivati sve propise i postupke o zastiti Suma od pozara (Clanak 44
Zakona o Sumama — NN 140/05).
(5) Prilikom projektiranja garaza koristiti priznata pravila tehnicke prakse, koje se u ovom
slucaju rabe kao pravila tehnicke prakse, Sto se temelji na clanku 2. stavak 1. Zakona o
zastiti pozara (NN br. 58/93 i 33/05).
(6) Ostale mjere zasStite od poZara projektirati u skladu s vaZzedim pozitivnim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.
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(7) Za sve gradevine potrebno je izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od poZara iz kojeg
¢e biti moguce ocjeniti odabrani sustav zastite od pozara.

Clanak 46.

(1) Za projekte iz glavnog projekta, koji se odnose na gradevine na kojima postoje posebne
mjere zastite od poZara, potrebno je ishoditi suglasnost od policijske uprave da su u glavnhom
projektu predvidene propisane ili posebnim uvjetima gradenja traZzene mijere zastite od
pozara.

(2) Gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova
potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim tekudinama i plinovima (“Narodne
novine” broj 108/95) te propisa donesenih temeljem tog Zakona.

10.6. ZASTITA LJUDI I DOBARA

Clanak 47.

(1) Temeljem Zakona o zastiti i spasavanju (NN broj 174/04, 79/07 i 38/09), te Pravilnika o
postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN broj 47/06) obvezati vlasnike objekata u kojima se
okuplja vedi broj ljudi (npr. Skole, prometni terminali, sportske dvorane i stadioni, trgovacki
centri i sl.), u kojima se zbog buke ili akusticne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost
znakova javnog sustava za uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuéi sustav
uzbunjivanja i obavjeScivanja njihovih korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.), te
osiguraju prijem priopéenja Zupanijskog centra 112 Pazin o vrsti opasnosti i mjerama koje je
potrebno poduzeti.
(2) Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina primjenom
kriterija za 7° MCS (MSK 64).
(3) Mogucnost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozla osigurava se uvjetima
rekonstrukcije postojecih i gradnje novih prometnica, odredivanjem udaljenosti gradevina od
prometnica i odredivanjem visina gradevina te izgradnjom prometne mreze i alternativnih
pristupa pojedinim gradevinama.
(4) Dozvoljava se uredenje skloniSta kao dvonamjenskog — podzemna garaza.
Lokacija i karakteristike pojedinog sklonista utvrduju se uz smjernice i suglasnost nadleznog
tijela uprave.
(5) Kod gradnje i uredenja skloniSta potrebno je postupiti sukladno odredbama Pravilnika o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85, 42/86 i 30/94).
(6) Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno
odredbama Pravilnika o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i
normativima za sprjeavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera (NN br. 47/82. i
30/94.). Potrebno je provesti sljedece mjere:

- donijeti plan gasenja,

- donijeti plan za postupanje u slu¢aju nezgoda s opasnim tvarima,

- predvidjeti cjevovode i sve ostale elemente hidrantske mreze,

- provesti nadzor dimnjacarske sluzbe,

- zabraniti parkiranje vozila na mjestima gdje su hidranti,

- provoditi osmatranje cjelokupnog teritorija.

10.7. ZASTITA OD STETNOG DIELOVANJA VODA
Clanak 48.

(1) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih tokova oborinske i povrsSinske vode,
kada moze doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih slicnih
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Stetnih pojava te poremecaja, u vodnom rezimu Ce se uspostaviti za Sire podrucje ovog dijela
grada Umaga ugradnjom uredaja za crpljenje vode iz podzemnih etaza.

(2) Tijekom projektiranja i gradnje sprijecit ¢e se plavljenje ugradnjom uredaja za crpljenje
vode iz podzemnih etaza.

11. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 49.
(1) Provedba UPU-a, gradnja i uredenje povrsina vrsit ¢e se sukladno ovim Odredbama,
cjelokupnom tekstualnom i grafickom dijelu UPU-a i zakonskim odredbama.
(2) Za zahvat u cijelosti izdat ce se jedna lokacija dozvola te planirati jedinstvena gredevna
Cestica ugostiteljsko—turisticke namjene (T2) i Cestica za gradnju gradevina infrastrukture -
trafostanica) na nacin da je moguce ishoditi dokumentaciju kojom se odobrava etapno
gradenje za svaki pojedini blok ( Blok I, Blok II, Blok III), uz uvjet rjeSenja potrebne
komunalne infrastruture za prostornu cjelinu turistickog naselja. Ukoliko je izgradnja etapna -
prva etapa je obavezno Blok I — hotel.
(3) Uredenje gradevinskog zemljiSta, priprema zemljiSta za izgradnju, izvodenje prometnica,
komunalne infrastrukture i telekomunikacija, mora se medusobno uskladiti u dinamici
projektiranja i realizacije, a u cilju racionalizacije troSkova gradnije.
(4) Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u UPU-u utvrdit ¢e nadlezna tijela drzavne
uprave, odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima.

11.1. NEPOSREDNA PROVEDBA PLANA

Clanak 50.
(1) Ovaj UPU ¢e se provoditi neposrednom provedbom, Sto znaci, izdavanjem akata kojima
se odobrava gradenje na temelju lokacijskih uvjeta definiranih ovim UPU-om.
(2) Neposredna provedba plana moguéa je za sve povrSine za koje je ovim UPU-om
odredena namjena povrsina i lokacijski uvjeti za gradnju zgrada i uredivanje povrsina.

11.2. NACIN I UVIETI GRADNJE - OBLICI KORISTENJA PROSTORA

Clanak 51.
(1) Kod neposredne provedbe plana nacin i uvjeti gradnje utvrduju se prema kartografskom
prikazu 4. NACIN I UVIETI GRADNJE — OBLICI KORISTENJA PROSTORA u mjerilu MJ 1:1000.
(2) U obuhvatu UPU-a predvideni je sljededi oblik koriStenja prostora - NOVA GRADNJA.
Ovim oblikom koriStenja obuhvacene su ranije izgradene povrsSine na kojima se omogucuije
nova gradnja u skladu s lokacijskim uvjetima utvrdenim za predmetnu namjenu povrsina.

11.3. UKLANJANJE I REKONSTRUKCIJA ZATECENIH GRADEVINA
Clanak 52.

Unutar UPU-a uklonit ¢e se sve postojece gradevine i izvesti nove planirane za potrebe
turistickog naselja ,Silboris".
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C. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 53.
(1) Ovom Odlukom utvrduje se 8 (osam) izvornika Urbanistickog plana uredenja “Silboris",
potpisanih od predsjednika gradskog vijeca i ovjerenih pe¢atom Grada Umaga.
(2) Jedan izvornik ¢uva se u pismohrani Grada Umaga, a po jedan izvornik zajedno s ovom
Odlukom dostavlja se:
- Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja Republike Hrvatske,
- Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj,
- Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije,
- Upravi za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskom odjelu u Puli.

Clanak 54.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZzbenim Novinama Grada
Umaga".

Predsjednik Gradskog vije¢a:

Klasa:
Urbroj:
Grad Umag, 2012.
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